E , Demande d’examen au cas par cas préalable
> a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 1473403

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet

Opération de constructions (permls groupé) nécessitant un défrichement de 1,1 Ha

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale EURL “ Les Vagues*

Nom, prénom et qualité de la personne André POLLUX
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET B8 P B|IP PRIV PFE|O0OPP BB | Formejuidique Société

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
39 : Travaux de constructions et (b) : Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est compris entre 5 et
opérations d'aménagement 10 Ha, ou dont la surface de plancher au sens de l'article R.111-22 du code de
l'urbanisme ou I'emprise au sol au sens de l'article R.420-1 du méme code est
supérieure ou égale a 10.000 m2.

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet porte sur 2 parcelles contigues sur lesquelles est projeté une opération d'aménagement (permis groupé valant
division )visant I'édification de constructions a usage d'habitation . En définitif, le permis groupé aboutira a la création de
25 parcelles dont 20 accueilleront des habitations, 1 dédiée a la voirie, 1 dédiée a une aire de jeux et 3 laissées en I'état
(non construites).

Les maisons seront de type T4 en duplex avec terrasses.

Considérant qu'il s'agit d'un nouveau projet, aucune démolition n'a lieu d'étre.

Les principaux travaux d'aménagement prévus en plus des constructions d'habitations, concernent : la voirie (chaussée,
trottoirs et place de stationnement perméable de type écovégatal green), l'aire de jeux cl6turée mi-hauteur (avec agres
sportifs sur gazon primaire et dalles amortissantes / anti-dérapantes ainsi que divers équipements (bancs, corbeilles de
ville) et aménagement végétal abondant).

A noté que le projet prévoit la réalisation de 72 places de stationnement répartis comme suit : 2 places sur les parcelles
a construire ( soit 40 places) et 32 places disposées sur la voirie commune.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de répondre au besoin de logement sur le territoire et donc de développer un nouveau bassin de
vie dans une zone déja urbanisée. Il s'inscrit dans une continuité et sera, d'un point de vue urbanistique, conforme aux
constructions du voisinage. Ce nouveau bassin de vie, s’'insérera en prenant en compte I'environnement qui I'entoure de
facon a minimiser tous potentiels impacts négatifs. Le terrain dans son ensemble (2 parcelles) n'est pas identifié comme
étant a risque 6 combien méme il se trouve dans une zone PPNR (B3 zone bleue : zone constructible avec prescriptions
- aléas faible a nul. On note également qu'une partie trés réduite de la parcelle AS 2288 est faible classée en zone
naturelle de PLU. Cette partie se trouvant en extréme limite de propriété et du projet est donc épargné de toute forme de
construction et est, au contraire, intégré dans le volet naturel paysager du projet.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase tfravaux
La 1ére phase consistera au déboisement des 2 parcelles contigués AS 2287 et 2788. Les 2 parcelles sont en zone UD
du PLU en vigueur sur la commune de Rémire-Montjoly. Toutefois, la partie en zone naturelle repérée sur la parcelle AS
2288 ne sera pas touchée. Cette partie représente une surface de 195 m2. Cette phase se poursuivra par I'évacuation
des déchets végétaux vers I'usine biomasse, puis par le terrassement - nivellement de la parcelle et démarrage des
tracés VRD. Les travaux respecteront les pentes naturelles identifiées notamment pour I'évacuation douce des eaux
pluviales. Les travaux envisagés, notamment sur les places de stationnement sont pensés de maniéres a limiter
I'imperméabilisation du sol, d'ou les evergreen.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
sans objet. (Les constructions sont destinées aux acquéreurs qui auront eux - mémes la charges de I'exploitation du

projet conformément au PLU. Les parties constructibles de chacunes parcelles étant identifi€es conformément a
I’'emprise au sol, les acquéreurs seront tenus de végétalisés les parties non constuctibles de leur parcelle.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fera I'objet d'un permis d'aménager.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface totales des parcelles concernées par le projet 11.505 m?
Surface Parcelle AS 2287 8500 m?
Surfaces parcelle AS 2788 3005 m2
Surface totale a défricher 11.000 m?
Surface d'emprise au sol du projet 1688 m?2
Surface totale voirie (incluant par ever green) 2125 m2
Surface espace vert (naturelle ou replanté et non construit 5340 m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

Parcelle située sur la comme de

Coordonnées géographiques' Long.52°3042 39 |qt.4.°8933"85

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

Rémire-Montjoly (97354)

Références cadastrales: AS 2287
et AS 2288

etc), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ : long. _°

long.__°

Point d'arrivée :
Communes traversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

Non
Non

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . . I:l
- Oui
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ﬁ

Dans une zone couverte

par un arrété de DI

protection de biotope ?

Rémire-Montjoly
L321-2 du code de l'environnement

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou m
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html
http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

PPRI 2015 - ile de Cayenne

PPRMT DEAL 973 - 2001

Non

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

e | e Appréciez sommairement I'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢ D
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire ﬁ
en matériaux ?

xI

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les ]
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir D
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejefs dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

/ Population

X1

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le projet prévoit la création de 31 places de stationnement extérieurs aux parcelles, dont une place sera équipée de
bornes électriques dédiée aux véhicules de méme équipés.

Les constructions seront toutes équipées de chauffes-eau solaire. Par ailleurs, considérant le PLU qui imposent un
retrait des constructions de 4 m par rapports aux limites de propriétés, le pourtour du projet sera agrémenter d’une
barriere arborée par rapports aux lotissements existant de part et d’autre. Le projet ne prévoit pas la création d’un bassin
de rétention car les eaux pluviales seront dirigés vers un canal existant (constitutif d’'une parcelle a part entirere AS 1917
dont les dimensions sont les suivantes : 2m de largeur * 220 m de longueur).

La partie du terrain en espace naturel est clairement délimité sur plan et sur le terrain par les bornes. elle ne sera en
aucun cas impactée par le projet et donc ainsi naturellement conservé. Toutefois,une barriere (grillage rigide) délimitera
visuellement cette zone. Enfin, préalablement au défrichage, un repérage des espéces sera effectué de sorte que les
espéces hors zone de constructions et ne présentant de risdue de chute, seront consevés. En définit, le projet garantit
de maintenir 7861,32 m 2 de surface “verte®, soit 253,32 par lot.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'opération “Graines de Palmiers” ci-envisagée pourrait étre dispensé d’une évaluation environnementale. En celle-ci
vient s’inscrire dans une zone largement urbanisée constituant un nouveau quartier périphérique d’habitats individuels et
mixtes. La zone du projet est d’alleurs classée en zone UD d’ou la possibilité de contruction offerte par la Collectivité. De
plus, le projet ne prévoit pas la constuction de grands ensemble, bien au contraire, il minimise et optimise I'emprise au
sol de chacunes des constructions (maisons) issues du projet de Permis groupés. Cette procédure a d’ailleurs été
choisie afin d’assurer une cohérence dans le projet, dont le respect des distances des constructions les unes par rapport
aux autres. Enfin, la taille des parcelles cumulées reste raisonnable, il s’agit donc d’'une opération moyenne qui par les
éléments évoqués pourrait étre dispensée d’une évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

[X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d'avoir des effets.

O
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Faita  Cayenne le, 12/12/2022

Signature®

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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Jean-Michel



Jean-Michel
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